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MEMORIA INFORMATIVAY JUSTIFICATIVA

1. Informacidn previa: antecedentes y condicionantes de partida

El municipio de Cobeha presenta una morfologia urbana caracterizada por un nucleo central compacto,
correspondiendo al casco antiguo, compuesto por edificaciones de PB+1 vy calles desordenadas de 6-8m de
anchura, envuelto de unas urbanizaciones posteriores de viviendas adosadas o aisladas que, conectadas

radialmente al centro, siguen en si mismas patrones mas regulares.

El municipio se sitla en una comarca de suave topografia propio del paisaje de la campifia de la Comunidad de
Madrid, con pendientes medias que ronda el 3% de inclinacion. El municipio se integra en una zona alomada,
encontrandose la plaza de la Villa en un punto medio de esta y siendo el arroyo de las quemadas el punto mas

pajo.

El espacio publico de Cobena consiste en la Plaza de la Villa, como espacio central pavimentado vy de referencia
para celebracionesy fechas marcadas; espacios verdes entorno el arroyo del valle, con programas cormo un jardin
potanico y juegos infantiles; equipamientos deportivos y espacio para pasear vy, finalmente, consta de ciertos
ensanchamientos en los encuentros entre calles, los cuales estén mayormente asfaltados o funcionan como
aparcamientos de coches. Por este motivo, se considera la Plaza de la Villa, como el espacio con més caracter de

centralidad y con mas importancia del pueblo.

Ademas, la Plaza de la Villa estd delimitada por el sud con la Parroquia de San Cipriano, al norte con el

ayuntamientoy la casa de la cultura vy al este y oeste, con viviendas y con el edificio de |a Policia local de Cobefia.

2. Estado actual de la plaza

Como se ha comentado en el punto anterior, la Plaza de la Villa se encuentra en una topografia alomada dentro
del municipio. En ella, se resuelven las diferencias topograficas entre calles mediante muros, barandillas vy
escaleras que delimitan el espacio central, dificultando la accesibilidad a la plaza y a los equipamientos que se

encuentran alrededor de esta.

La plaza estda compuesta por tres terrazas: una Terraza superior: dividida en dos niveles, conforma los espacios de
reunion exteriores vinculados al ayuntamiento y centro cultural, incorporando también un pequefo espacio para
la terraza del bar situado entre los dos equipamientos. El espacio central: un trapezoide de 36 x37m, con un 2% de
pendiente siendo la iglesia el punto mas bajo. La tercera es la terraza inferior, accesible solamente mediante

escaleras, que se encuentra entre el espacio central y la continuacion de la calle del Rasillo.

El espacio se distingue por su empedrado tradicional, una caracteristica distintiva de muchos pueblos espafioles.
Este empedrado suele estar compuesto por adoquines de granito, piedra caliza u otros materiales pétreos,
dispuestos de manera ordenada para crear un patron decorativo en el suelo de la plaza. Este tipo de pavimento
Nno solo proporciona un aspecto estético encantador, sino que también es duradero, y resistente, lo que lo convirtio
en una eleccion popular para espacios publicos como plazas y calles peatonales. En la plaza, el empedrado se
compone de piezas de granito, envolviendo pastillas de pavimento de hormigon que presentan fisuras y parches,

un reflejo del paso del tiempo.

Los muros estén aplacados con piedra granitica y caliza, muchos de ellos con pequefas jardineras de piedra que
quieren suavizar la imagen generada por la utilizacion de materiales duros. Coronando los muros, vy allil donde hay

riesgo de calda, se encuentran barandillas de hierro forjado de un color antracita.

Finalmente, la imagen de la plaza se caracteriza por la plantacion de siete platanos de tamafo medio, bancos de

hierro fundido, una fuente de piedra central y las pequenas jardineras de piedra o hierro repartidas por el espacio.

3. Descripcion de la Propuesta

31 Intencién de la propuesta

La nueva Plaza de la Villa debe reconocer su singularidad como Agora (el epicentro del espacio publico municipal)
y consecuentemente, preservar su esencia y caracter. ks crucial que los materiales seleccionados para la nueva

propuesta reflejen la importancia historica de la plaza, privilegiando la nobleza de materiales como la piedra.

Una de las principales lineas de actuacion debe enfocarse en mejorar la accesibilidad y visibilidad de la plaza en
relacion con las calles adyacentes. Esto implica derribar los muros que actualmente definen su identidad,

promoviendo una integracion y circulacion mas fluida con el entorno.

La inclusion del mobiliario en la propuesta es esencial para que dejen de ser elementos ajenosy pasen a ser parte

integrada en el disefio. Este enfoque garantiza una armonia estética y funcional en el espacio.

La nueva plaza debe reflejar los nuevos tiempos y tiene que responder a las demandas contemporaneas. £s
imperativo considerar areas de sombra donde resguardarse durante el sol en verano, la utilizacion de pavimentos
drenantes, como el sabldén o pavimento mixto de piedra y vegetacion, y de colores claros que contribuyan a la
recuperacion de los acuiferos y a la regulacion térmica del entorno. La integracion de la vegetacion no solo
contrarrestara el efecto de isla de calor, sino que también promoverd la biodiversidad, contribuyendo asf a un

espacio publico mas sostenible y habitable.

Finalmente, para optimizar recursos economicos y reducir la acumulacion de residuos que terminan en
vertederos, se plantea una estrategia de reutilizacion que maximice el aprovechamiento de materiales. Esto
implica tanto la reubicacion de elementos existentes como su transformacion en nuevas soluciones, con el

objetivo de agregar valor sin comprometer la calidad final.

3.2. Relacién con el entorno

Uno de los principales objetivos de la propuesta es conectar el espacio central de la plaza con el entorno mas
proximo. Permitiendo el acceso des de cualquier punto a través de rampas anchas, junto con escaleras que

ofrecen atajos méas directos.

El derribo de los muros de hormigon actuales y su sustitucion por taludes de pendientes, suaviza la imagen de la

plazay proporciona visuales mas directas, ampliado la percepcion del tamafo de la plaza.

Ademas, la sustitucion de dichos muros por taludes naturales permite la presencia de vegetacion en la plaza sin
reducir la superficie del espacio central, y facilita la implementacion de los caminos mencionados anteriormente,
asi como mejorar la accesibilidad y la creacion de espacios de entrada y de estar delante de los equipamientos
existentes. Los taludes propuestos tendran una relacion 3-1, lo que significa una pendiente muy suave. Estos

taludes dan continuidad al entorno de la iglesia, que ha sido urbanizado mas recientemente, particularmente en
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la fachada sur de la iglesia, ddndonos la posibilidad de conectar la nueva plaza con el resto de los espacios ya

urbanizados.

3.3 Descripcion general de la plaza

Elconcepto e idea de plaza, historicamente, siempre ha ido ligada a la idea de espacio geométricamente definido,
asi que la nueva plaza propuesta pretende continuar con la singularidad de Agora manteniendo el gran espacio
central actual, de proporcionesy limites perpendiculares definidos, resolviendo el conflicto de la falta de definicion
del espacio causado por las fachadas de los edificios adyacentes. La propuesta utiliza la matriz existente generada

por las franjas lineales pétreas existentes para delimitar este nuevo espacio de referencia para Cobena.

Se propone delimitar este espacio mediante taludes verdes como solucion topogréfica con el entorno.
Permitiendo no solo conectar mas facilmente los distintos desniveles actuales, sino que también introducir nueva
vegetacion en la plaza, suavizar su estética y contribuir a la biodiversidad y necesidades medioambientales.

Ademas permite la integracion de gradas dentro de los taludes aumentado su aforo y caracter social.

La propuesta también tiene como objetivo contribuir a la creacion de un espacio publico tranquilo y acogedor
para los usuarios. Se busca preservar su funcion como lugar de tranquilidad y refugio climatico. Al igual que el
Agora original, esta nueva plaza historica proporcionard un entorno sereno vy pacifico donde las personas puedan

relajarse, socializar y disfrutar de su entorno.

La inclusion de areas verdes, zonas de sombra y humedad relativa ayudara a crear un ambiente mas agradable y
fresco, lo que contribuira aln mas a la sensacion de calma y bienestar. Ademas, el disefio de espacios generosos
delante de los equipamientos v la mejora de la accesibilidad garantizarén que todos los usuarios puedan disfrutar

plenamente del espacio publico sin sentirse apretados o limitados en su movimiento.

La propuesta no solo busca preservar la historia y la geometria distintiva del Agora, sino también mejorar la
calidad de vida de los ciudadanos al proporcionar un espacio publico tranquilo, seguro y accesible donde puedan

conectarse con su entorno y disfrutar de momentos de paz y serenidad.

3.4 Accesibilidad

La propuesta mejora la accesibilidad conectando los distintos accesos de las calles circundantes mediante
rampas de tramos de 3m al 10% de pendiente, con descansillos normativos de 1,5m. Estas rampas tendrén una

anchura de 15m para facilitar el paso y el descanso de personas con movilidad reducida.

Las escaleras de atajo tendran una anchura de 2m, aunqgue, si se prefiere, se pueden ampliar a escaleras de grade,

especialmente en el talud frente a la iglesia, para maximizar las dreas de estancia.

Los taludes tendran una pendiente de 3-1, por lo que no representan ningun riesgo de calda.

35, Tipologia de construcciones

La propuesta parte de la premisa “no hacer por hacer”. Es capaz de aprovechar y dar un giro a las cualidades de

la plaza existente, reaprovechando materiales y reutilizandolos para ponerlos en valor, generando un

reconocimiento simbodlico de lo que estos materiales han sido, evitando transportes, reduciendo el impacto

ambiental, residuos y otros sobrecostes.

Utiliza materiales nobles: piedra, etc. Acorde a la nobleza de la plaza principal del pueblo v propone materiales

nuevos que sean faciles de encontrar y con la menor huella ecologica (KmO).

Se busca evitar el uso de materiales como metales que vengan de fuera y tengan una huella de carbonoy un gran
impacto en nuestro planeta, con el objetivo de generar una plaza que se construya a partir de criterios

medioambientales y que sea refugio climatico del municipio.

3.0. Criterios medioambientales

La estrategia medioambiental de la plaza se basa en la consideracion de la situacion global actual y la necesidad
imperante de adoptar medidas sostenibles en todas nuestras acciones. Para ello, se han establecido varios
criterios que gufan el disefio y la ejecucion del proyecto, con el fin de minimizar suimpacto ambiental y promover

la resiliencia frente al cambio climéatico.

En primer lugar, se busca maximizar la permeabilidad de la plaza mediante el uso de materiales drenantes. Estos
materiales permiten una mejor infiltracion del agua de lluvia en el suelo, reduciendo asi los problemas de
escorrentia superficial y minimizando el riesgo de inundaciones. Ademas, esta estrategia beneficia la calidad del
subsuelo al recargar los acuiferos y prevenir la erosion del suelo. Al mismo tiempo, contribuye a aumentar la
humedad relativa del ambiente, lo que ayuda a reducir el efecto isla de calor y a mejorar el confort térmico de los

usuarios.

El proyecto plantea una estrategia de reutilizacion y reaprovechamiento de los distintos derribos generados en la
demolicion actual, categorizandolos segun sus capacidades futuras. EI hormigon existente sera triturado vy
utilizado como grava pare subbases de los nuevos pavimentos. Los materiales pétreos se clasificaran segun
tamano vy caracteristicas. Las mas pequenas seran reaprovechadas ya sea en forma de triturado para gravas o
como aridos para futuros hormigones (pavimentos y bancos/gradas), mientas que las piezas mas grandes
(actuales escalones) se aprovecharan para generar las escaleras integradas en la topografia propuesta.

Finalmente, la tierra proveniente del desmonte, se reutilizara en la misma obra para realizar los nuevos taludes.

Durante la redaccion del proyecto ejecutivo se valorara la posibilidad de utilizar hormigén de cal (evitando el uso
de aglomerante portland) en funcion de las caracteristicas de los materiales pétreos procedentes de los derribos.
Si estos son calcareos, un hormigon de cal permitirfa la completa reciclabilidad de los bloques y pavimentos
propuestos y reduciria por cuatro la huella de carbono de este apartado del proyecto, sin comprometer el buen

funcionamiento o envejecimiento del conjunto.

Se proponen también la creacion de zonas de sombra vy refugio climatico mediante la plantacion estratégica de
arboles v la incorporacion de elementos arquitectdnicos que proporcionen proteccion contra el sol v el calor
excesivo. Esto no solo mejora el confort de los usuarios, sino que también contribuye & la biodiversidad urbana vy

al bienestar general de la comunidad.

Se aprovecharan los arboles existentes en la plaza, incorporédndolos al disefo y asegurando su conservacion y
mantenimiento adecuados, para que conserven su lugar actual y no afectar a su desarrollo. Ademas, se priorizara

el uso de materiales nobles y naturales, dando preferencia a aquellos de origen local (kmQ) para reducir las
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emisiones asociadas al transporte y minimizar el impacto ambiental. Se evitard el uso de metalesy materiales con

un alto impacto ambiental, optando por alternativas mas sostenibles y respetuosas con el medio ambiente.

Finalmente, se empleardn pavimentos claros que reflejen la radiacion solar en lugar de absorberla, o que
contribuira a reducir la temperatura del entorno y a mitigar el efecto isla de calor urbano. La propuesta
medioambiental de la plaza se centra en la maximizacion de la sostenibilidad y la resiliencia climatica,

garantizando un espacio publico saludable, confortable y respetuoso con el entorno.

3.7. Propuesta de vegetacion

La vegetacion propuesta consiste en especies autdctonas, de bajo requerimiento hidrico y facil mantenimiento.
Algunas de ellas estan presentes en los taludes verdes existentes que rodean la iglesia, ayudando a entender el

espacio publico como un Unico elemento que rodea la Iglesia.

Se propone plantar especies con olores para despertar los sentidos y que tengan alguna conexion con la iglesia,

para dar un sentido y identidad conjunta a la plaza.
Las especies propuestas son las siguientes:
Arboles:

- Platanos (Platanus Acerifolia). Se mantiene el arbolado de la plaza existente. Y se replantard los los
ejemplares perdidos en algdin momentoy dar continuidad a la alineacion actual. Es un arbol muy utilizado

vy no tiene sentido cortar los ejemplares grandes actuales.

- Olivos (Olea Europea). Es un arbol caracteristico de la zona, con bajo requerimiento hidrico, elegante vy
noble. Tiene un significado religioso ya que aparece en varios pasajes biblicos y es simbdlico de paz y de
perdon de Dios. Es utilizado también como simbolo de paz, esperanza, vida y fecundidad durante siglos.
Acostumbran a encontrarse cerca de iglesias monasterios vy lugares de culto en la region mediterranes,

lo que refuerza su asociacion con la espiritualidad vy la religion.

- Cipreses (Cupressus Sempervirens). Su forma esbelta v su follaje verde oscuro se consideran simbolos de
luto y de eternidad. En la antigledad, era venerado como un arbol sagrado asociado con los dioses vy las
deidades, que tenfa propiedades protectoras. Por esa razon, se plantaba alrededor de los templos vy las
tumbas, proporcionando una barrera simbodlica entre el mundo de los vivos y de los muertos.
Historicamente se han plantado regularmente al lado de los caminos para dar la bienvenida a los

transeuntes.

Arbustivas y gramineas:

Se propone plantes que se vayan sucediendo durante el afio y no queden zonas vaclas. Con tonalidades similares:
colores violetas, roses, amarillos y verdes. Bajo mantenimiento y requerimiento hidrico, y también tengan una

relacion con la espiritualidad vy la religion.

- Colade caballo (Stipa Tenuissima). Se trata de una graminea de muy bajo requerimiento hidrico que con

su color y movimiento recuerda al trigo simbolo importante asociado a la Eucaristia.

- Lavanda (Lavandula angustifolia). Es una planta aromatica, autdctona y muy aromatica, asociada a 1os
sentidos, la relajacion vy la tranquilidad, simboliza la paz interior y la serenidad. Siempre se ha utilizado
histdricamente en rituales de purificacion vy limpieza. Simboliza la paz, la purificacion, el amor vy la

proteccion en diversas culturas y tradiciones.

- Lavanda (Lavandula ‘Stocheas’). Es otra especie de lavanda. Con un aroma mas intenso y una flor distinta

complementara el jardin aromatico.

- Tomillo (Thymus Vulgaris). Es una planta aromatica de hojas pequehas de un verde grisaceo que produce
pequenas flores de color purpura. Con su aroma caracteristico despertara los sentidos, evocando a la
relajacion vy espiritualidad. Ademas, es una especie que favorece la biodiversidad atrayendo a

polinizadores.

- Salvia (Salvia Officinalis). Planta aromatica perenne, de muy bajo requerimiento hidrico y floracion
pUrpura exuberante. En algunas culturas se asocia con sabiduria, purificacion y proteccion, en la
antiguedad se crefa que la salvia tenfa propiedades curativas y magicas, y se utilizaba en rituales de

purificacion y proteccion. También favorece la biodiversidad, atrayendo a polinizadores.

- Romero (Rosmarinus Officinalis). Arbusto de bajo requerimiento hidrico, floracidon pequefia purpura,
asociado en diverass culturas europeas a la proteccion vy la purificacion. Se ha utilizado en rituales de
limpieza y purificacion del hogar, asi como en ceremonias religiosas para ahuyentar la negatividad y las

influencias malignas.

- Almajo (Atriplex Halimus). Arbusto perenne de hoja perenne de hojas pequefias, alternas y lanceoladas
de color verde plateado. Es una planta autdctona, de bajo mantenimiento y bajo requerimiento hidrico.

Su tonalidad complementara la propuesta vegetativa.
Trepadores

- Falso jazmin (Trachelospermum Jasminoides): Se propone plantar el falso jazmin para que trepe por la
gran fachada norte de la iglesia. Es una especie olfativa y que despierta los sentidos, por esto se lo ha
relacionado como simbolo de la pureza y devocion en muchas culturas. En algunas tradiciones religiosas
se utilizan sus flores en ceremonias y rituales como simbolo de amor, gratitud y devocion hacia lo devino.

De bajo mantenimiento y requerimiento hidrico.
Tapizante

- Mealva blanca o hierba de la Colondrina (Lippia nodiflora): Es una planta perenne gue crece de forma
rastrera y densa. Produce pequenas flores blancas en primavera y verano. Se propone porgue es una

planta de poco requerimiento hidrico, pisable, muy versatil y que cubrird las zonas de parterre pisable.

3.8. Instalaciones

Criterio es alterar el minimo las instalaciones existentes, para reducir costes. Es un aspecto que se tendra que
valorar durante la redaccion del proyecto ejecutivo para saber estado actual de las instalaciones existentes y

intenciones de los técnicos responsables del ayuntamiento.
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381 Agua 4. Cuadro de superficies

3811 Agua potable A continuacion, se adjunta un cuadro de superficies que corresponden a la propuesta presentada.

Se mantendra la fuente actual como punto de agua potable. No se preveé afectacion de la red actual.

Espacio principal 8015 m?
3.812Agua deriego
Zona de estada 1 1846 m?
Se necesitara punto de agua potable para conectar con futuro riego. La idea es minimizar estos siendo solo
necesario un riego de implantacion de dos anos para los arboles nuevos vy riego para las arbustivas muy Zona de estada 2 872 m?
bajo siendo las plantas propuestas plantas de bajas necesidades hidricas
Acceso detrds iglesia 19,7 m?
Acceso de casa de la cultura 49,8 m?
382  Redviaria
. . ) » o i Acceso ayuntamiento 1211 m?
No se prevé afectacion a la circulacion rodada de la red viaria circundante. No obstante, la propuesta incorpora
criterios que instan a una futura pacificacion e incluso peatonalizacion de ciertas calles cercanas. Caminos circulacion 125.0 m2
383, Electricidad } . B
Taludes ajardinados 5259 m?
Sevalorarad durante la redaccion del proyecto el estado de la instalacion actuzal. Si cumple con las especificaciones

y requerimientos normativos actuales, se aprovechara la red existente modificando la ubicacion de los puntos de

luz y ampliando alguno si es necesario.
Siesta no se encuentra en condiciones, se propondra la ejecucion de una instalacion nueva.
584 Residuos

3841 Residuos solidos

Actualmente no hay contenedores en la plaza ni en sus limites. Se reubicaran las papeleras existentes para ajustar

suU ubicacion ala nueva propuesta.
3842 Aguasresiduales

Se pretende mantener la red de alcantarillado existente y adaptarla donde sea necesario para la nueva
ordenacion. En los pies de los taludes se generaran cunetas verdes que recojan el agua de los taludes, vy
conduciran a puntos bajos de infiltracion generados para laminar el agua (SUDS), estableciendo sumideros para

dias de lluvias torrenciales donde la infiltracion no sea suficiente.
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5. Estudio de eficiencia energética

Para evaluary optimizar el consumo de energfa en el disefo, construcciony funcionamiento, la propuesta asume

las siguientes estrategias:
51. Demanda Energética

La demanda energética de la futura plaza serd muy reducida, siendo solamente necesario satisfacer la demanda
energética de la iluminacion. Se considera que para este tipo de consumo No es necesario la instalacion de placas

fotovoltaicas en pérgolas, etc. Ya que la demanda es baja y el coste de construccion muy elevadoy no recuperable.

Se puede valorar la instalacion de luminarias con paneles fotovoltaicos para su alimentacion energéetica, con el

objetivo de reducir el consumo eléctrico de la urbanizacion.
52. Eficiencia en la construccién

La propuesta nace de una voluntad de eficiencia durante la construccion. Sigue el lema de no hacer por hacer,
aprovechar lo que estd bien y transformar o recolocar los elementos existentes para generar una propuesta mas

adaptada a los requerimientos actuales sin perder el valor actual de los materiales ya presentes en la plaza.

53 Utilizacién de energias renovables

La energia necesaria para el mantenimiento de la plaza es tan baja que no se considera necesario instalar sistemas

de energias renovables que compensen el consumo.

Durante la redaccion del proyecto se podria analizar la instalacion de pérgolas fotovoltaicas en la plaza para

alimentar los equipamientos del entorno.
5.4. Eficiencia en el transporte

La propuesta opta por materiales disponibles en kmO vy el reaprovechamiento de los materiales de demolicion,
que evitan el desplazamiento de la gestion del residuo y el desplazamiento que se necesitaria para traer el

material nuevo substituido por el material reaprovechado o transformado.
55 Gestidon de residuos y agua

Se examina la gestion eficiente de los residuos generados durante la construccion para reducir estos al maximo

y reaprovechar en la misma obra el maximo volumen posible.

Durante el proyecto se asesorara sobre la posibilidad de la instalacion de depdsitos de tratamiento vy
aprovechamiento de aguas grises para los equipamientos del entorno, vy asi poder aprovechar esta agua para el

riego. Ademas, también se podria conectar el sobrante del agua de la fuente, para ser reaprovechado.

El agua de lluvia y el excedente de agua del riego infiltrado no se consideran agua perdida, ya que estas fuentes
de agua tienen la capacidad de recargar los acuiferos subterréneos y mantener el equilibrio hidroldgico del medio
ambiente. Cuando el agua de lluvia se infiltra en el suelo, contribuye a la recarga de los acuiferos, que son reservas
naturales de agua subterrdnea. Del mismo modo, el excedente de agua del riego que se infiltra en el suelo

también puede recargar los acuiferos, beneficiando asf los recursos hidricos subterraneos.

Es importante destacar que esta agua infiltrada contribuye al ciclo natural del agua y es vital para mantener la
disponibilidad de agua dulce en el medio ambiente. Ademas, al recargar los acuiferos, se asegura la disponibilidad

de agua para el consumo humano, agricola e industrial en el futuro.

Por otro lado, el agua que se va por el alcantarillado si se considera agua perdida, ya que sale del sistema natural
vy requiere ser tratada antes de ser devuelta al medio ambiente. Esta agua puede contener contaminantes y

residuos que pueden afectar la calidad del agua v el medio ambiente si no se trata adecuadamente.

Todos los parterres iran con “mulch”, para mantener la humedad, disminuir evaporacion y reducir el consumo de

agua para alimentar a las plantas.
5.6. Monitoreo y control

Se propondra la instalacion de riego inteligente por sectores. Este sistema permite detectar pérdidas o consumos
mas elevados de lo normal, lo que posibilita revisar el sector que pueda tener un problema. Ademas, permite
adaptar la cantidad de agua para cada planta controlando la humedad del terreno sin realizar estimaciones
tedricas, lo que resulta en un riego mas preciso y eficiente. De esta manerg, se riega solo lo minimo y necesario.
El incremento del costo de instalacion queda rapidamente compensado con el ahorro de agua generado por €l

sistema.

o. Estimacion econdmica

Se adjunta en el presente documento un apartado de Estimacion economia.

Esta estimacion econdmica del proyecto se ha realizado utilizando el banco de precios del software CYPE como
base, ajustando los costos a la ubicacion especifica v agregando un margen del 25% por propia experiencia.
Ademas, se han obtenido cotizaciones directas de empresas constructoras locales y se han hecho estimaciones

basadas en proyectos similares ejecutados recientemente en la region.

7. Tiempo de redaccidn del proyecto

Se estima un tiempo de redaccion del proyecto ejecutivo de dos meses.

Contemplando dos semanas para recopilar informacion v estudiar la viabilidad de la propueste, analizando red

de instalaciones existentes, etc.

Una vez validada esta fase de disefo preliminar y se hayan obtenido los permisos v aprobaciones necesarias por
parte de los técnicos se proceda a la redaccion del proyecto ejecutivo. Esta fase implica la elaboracion detallada
de planos, especificaciones y documentos técnicos que describan con precision todos los aspectos del disefio. Y

redaccion de presupuesto y pliegos correspondientes. Se estima un tiempo de un mes y medio para esta fase.

Los trabajos pueden llevar tiempo adicional dependiendo de los procedimientos y tiempos de la administracion

local.

8. Propuesta de honorarios

La propuesta de honorarios para la redaccion del Proyecto de Obras de la Remodelacion de la Plaza de la Villa es

de 24500€ + VA,
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LEYENDA MATERIALIDAD

BORDILLOS Y LIMITES

= RECOLOCACION DE ESCALON DE PIEDRA

RECOLOCACION DE ESCALON DE 40X15CM DE PIEDRA EXISTENTE
INCLUYE FORMACION DE BASE DE HORMIGON DE 15CM Y SUBBASE DE
TOT-U DE 15CM

= SUMINISTRO Y COLOCACION DE BORDILLO DE ACERO GALVANIZADO

SUMINISTRO Y COLOCACION DE BORDILLO FORMADO POR PLETINA DE
8MM DE ACERO GALVANIZADO EN CALIENTE, COLOCADO MEDIANTE
DADO DE HORMIGON

= SUMINISTRO Y COLOCACION DE BORDILLO DE HORMIGON

SUMINISTRO Y COLOCACION DE BORDILLO DE HORMIGON
CONTINUANDO CON ALINEACION VY TIPO DE BORDILLO EXISTENTE

— FORMACION DE MURO DE HORMIGON

FORMACION DE MURO DE HORMIGON DE 20CM DE ANCHURA Y 30 CM
DE ALTURA VISTA. INCLUYE BERENJENOS

mmE CORMACION DE CUNETAVEGETAL

FORMACION DE CUNETA VEGETAL DE 1M DE ANCHURA Y 30CM DE
PROFUNDIDAD. INCLUYE APORTACION DE 10CM DE TIERRA VEGETAL

B CORDILLO DE HORMIGON CONGLOMERADO DE 50X50

BOERDILLO DE HORMIGON CONGLOMERADO DE S50X50, COLOCADO
SOBRE SUB-BASE DE GRAVA RESULTANTE DE TRITURADO DE
DERRIBOS COMPACTADA

PAVIMENTOS

- PAVIMENTO DE HORMIGON PREFABRICADO DE 20X20 DE 4 PASTILLAS
SUMINISTRO Y COLOCACION DE PAVIMENTO DE HORMIGON
PREFABRICADO DE 20X20Y 4 CM DE GROSOR, CON DIBUJO 4
PASTILLAS, COLOCADO SOBRE MORTERO Y SOBRE PAVIMENTO
EXISTENTE.

Il R=COLOCACION DE PAVIMENTO DE PIEDRA

RECOLOCACION DE PAVIMENTO PIEDRA DERRIBADO PREVIAMENTE.
COLOCADO SOBRE BASE DE MORTERO Y SUB-BASE DE HORMIGON
EXISTENTE

PAVIMENTO DE HORMIGON

PAVIMENTO DE HORMIGON DE 15CM DE GROSOR, GENERADO CON
ARIDO DE LAS PIEDRAS SOBRANTES DE LOS DERRIBOS. SOBRE
SUBBASE DE GRAVAS GENERRADAS DEL TRITURADO DE LOS
DERRIBOS. INCLUYE PARTE PROPORCIONAL DE BERENJENOS

I PAVIMENTO DE SABLON

PAVIMENTO DE SABLON DE 15CM DE GROSOR SOBRE TERRENO
EXISTENTE COMPACTADO

I ~AVIMENTO DRENANTE

SUMINISTRO Y COLOCACION DE PAVIMENTO DRENANTE REALIZADO
REAPROVECHANDO PAVIMENTO DE PIEDRA EXISTENTE. COLOCADO
MEDIANTE PIEZAS COMPOSTABLES SOBRE 5CM DE GRAVA Y DE 15CM
DE GRABA GENERRADAS DEL TRITURADO DE LOS DERRIVOS. INCLUYE
APORTACION DE 10CM DE TIERRA VEGETAL

7/, TIERRAVEGETALY MULCH
SUMINISTRO Y COLOCACION DE 10 CM DE TIERRA VEGETAL + 5CM DE
MULCH DE MADERA TRITURADO. INCLUYE REPERFILADO DE TALUDES
B 5/NCO DE BLOQUE DE HORMIGON CONGLOMERADO DE 2M

BANCO DE BLOQUES CONGLOMERADOS A PARTIR DE MATERIALES DE
DERRIBOS. DIMENSIONES DEL BANCO 50X50X200M
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ARACTERIZACION Y CLASIFICACION DE LOS
DE LOS ELEMENTOS DE LA PLAZA A DEMOLER

NVENTARIO DE LOS DERRIBOS

ASIFICACION DE LOS MATERIALES DE DERRIBO EN 3 CATEGORIAS DISTINTAS.

CATEGORIA O] CATEGORIA 02

ELEMENTOS A CONSERVAR PARA S ELEMENTOS ~ PARA
E MANTIENEN LA N CONGLOMERADOS
EXISTENTES  PAR QUE ADOPTAN UNA N
BI N, APRC EL NUEVO PAISATE
ALA UV URBANO

FABRICACION DE BLOQUES CONGLOMERADOS A PARTIR DE MATERIALES DE DERRIBOS

PASO 01

SITUAMOS LOS MATERIALES DE CATEGORIA 02 DENTRO

DEL ENCOFRADO DE MADERA

RAULICA TENEMOS UN

ADECUADAS PARA SU
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PASO 1

CREACION
ESCALERAS

L TALUD.
ISTENTES Y

DERRIVAN LOS MUROS, PLATAFORMAS Y
EA UNOS TALUDES VERDES DE UNION,

(APROX

UNA PENDIE

34°) UNA PENDIENTE QUE GARANTIZA LA
ESTABILIDAD JALQUIER TERRENO INDEPENDIENTEMENTE CON
CARACTERISTICAS DE COHESIO, ANGULO DE FRICCION INTERNA Y
CAPACIDAD DE CARGA. EN ESTE CASO, SE PROPONE UN TALUD QUE
SUBE LA MITAD DEL JUSTIFICADO

PASO 5

SE ENCOFRA EL LATERAL DEL PAVIMENTOY S
ESTE PAVIMENTO SE EJECUTARA ANADIEN

COTA DE NIVEL DE PAVIMENTO FINAL

PASO 2

CREACION DE ESPLANADA, COMPACTACION Y COLOCAC
NIGON+P

ON DE
DRA COMO LIMITE DEL FUTURO CAMINO Y

PAVIMENTO DE
UNA CUNETA VERDE
ENSUCIE EL CAMINO

EL TERRENO Y S
GCARANTIZAR QUE NC

PASO 3

XCAV/

BASE

ACION DE

A

CAJA DE P

PASO 4

PACTACION DE LA SE G

AVIMENTO Y C

NERA LA SU

SOLUCION PROPUESTA

FINALMENTE SE PLANTARA LOS TALUD
PLAZAVERDE

CONVIRTIENDOSE EN UNA

U, COMPACTADO
AL FUTURO PAVIMENTO

BASE DE GRAVA O TOT
TOR, PARA ASECURAR UNA BUENA BASE

AL 95°

PROCESO CONSTRUCTIVO CAMINOS EN TALUD
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PRESUPUESTO ACTUACION

Presupuesto aproximado

El presupuesto de Ejecucion Material aproximado del presente anteproyecto des de trescientos treinta y tres mil

trescientos sesenta y cuatro euros con setenta y ocho céntimos.

Presupuesto de Ejecucion Material

INSTALACIONES

DERRIBOS
unidades medicion precio precio total
Demolicion de pavimento de hormigon de 10cm de grosor m?2 127122 41,60 € 5287848 €
Demolicion de muros de hormigon de 20cm de grosor con aplacado de
piedra. Incluye separacion de residuos para posterior reutilizacion m2 1235 13405« 18.096,75 €
Demolicion de barandilla metalica de 1m de altura m 62,2 1527 € 94979 €
Demolicion de pavimento de aplacado de piedra de 5cm de grosor fijada
con mortero y base de pavimento de hormigon m2 195 2097 € 526008 €
Retirada de mobiliario existente u 6.000,00 €
83.18511 €
MOVIMIENTO DE TIERRAS
unidades medicion precio precio total
Excavacion de tierra compactada m3 46,95 750 € 35215 €
Terrapleno de tierra franco-arenosa m3 236,45 1250 € 295563 €
Extendido de tierra procedente de la obra y compactacion al 95%
Proctor ms3 46,95 750 € 35213 €
3.659,88 €
PAVIMENTOS
unidades medicion precio precio total
Pavimento de sabldon de 10cm de grosor m?2 585 2521 € 1474790 €
Pavimento de hormigoén de 15cm de grosor sobre base de hormigdn de
15cm m2 380 4130 € 15.694,96 €
Pavimento drenante de piedra con piezas degradables sobre 5cm de
grava y 15cm de tot-U compactado al 95% Proctor. Incluye 10cm de tierra
vegetal. m?2 110 84,03 € 924370 €
recolocacion pavimento de piedra existente, sobre subbase a realizar de
hormigdn de 15cm de grosor y 15cm de tot-U m2 438 6731 € 294818 €
Recolocacion de peldahos existentes de piedra sobre base de hormigon
de 10cm de grosor m 136 3731€ 507416 €
Banco-bordillo conglomerado de piedra y hormigdn de 50x50cm
colocado sobre base de tot-U compactada m 83 300,00 € 24900,00 €
Pavimento de hormigon prefabricado de 20x20cm de dibujo 4 pastillas,
colocado con mortero sobre recrecido de hormigon sobre pavimento de
asfalto existente m?2 139 2845 € 39546 €
Bordillo de hormigon prefabricado de base 20cm, igual que bordillo
existente m 13 2515 € 32695 €
Muros de hormigon de 50cm de altura m3 1715 31894 € 54698 €
Bancos de conglomerado de hormigon y piedra, hechos insitu, de
50x50x200cm U 12 500,00 € 6.000,00 €
79.878,28 €

unidades medicion precio precio total
Partida alzada para la nueva instalacion eléctrica. Incluye
desplazamiento de puntos de luz a puntos de luz nuevos y nuevos 35.000,00
puntos de luz PA 1 € 35.000,00 €
Partida alzada para modificacion de instalacion de agua, conexion 5.000,00
fuente y nueva acometida PA 1 < 5000,00 €
10.000,00
Modificacion red recogida de agua PA 1 € 10.000,00 €
50.000,00 €
VEGETACION
unidades medicion precio precio total
Suministroy plantacion de arbustivas m2 4579 150,00 € 68.685,00 €
Siembra de lippa nodiflora m2 70 251€ 17570 €
Formacion de cuenta vegetal m 115,2 1550 € 178560 €
Suministro y colocacion de tierra vegetal m3 150 3299 € 494850 €
Reperfilado taludes m2 500 750€ 3750,00 €
1.750,00
Suministroy plantacion de Olea Europea u 4 € 7.000,00 €
Suministroy plantacion de platanus acerifolia 3 150,00 € 450,00 €
Suministroy plantacion de cupressus sempervirens 27 75,00 € 202500 €
Instalacion de riego para nuevas plantaciones PA 15.000,00 €
103.819,80 €
Cestion de residuos 2% 6.410,86 €
Seguridad y salud 1% 320543 €
Control de calidad 1% 320543 €
Presupuesto de Ejecucion Material 333.364,78 €
Castos Generales 13% 4333742 €
Beneficio Industrial 6% 20.00189 €
Presupuesto de Ejecuciéon 396.704,09 €
Iva 21% 8330786 €
TOTAL 480.011,95 €
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